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Zastupitelstvo obce Usilov, piislugné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a
§§ nasledujicich zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, § 13 a pfilohy
¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni
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Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatireni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst 6. Stavebniho zakona

Udaje o poétu listtl tzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti
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Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo v ramci zpracovani feSeni zmény €.1 zemniho planu upraveno ke dni
14.6.2022

Do zastavéného Uzemi byla zahrnuta stavajici hranice intravilanu, zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich ¢ast a ostatni vefejna prostranstvi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:
1 ZAKLADNI CLENENI UZEMi

2 HLAVNIi VYKRES

4 KOORDINACNI VYKRES

Rozsah (zemi fe$eno Gzemnim planem Usilov je vymezen hranici spravniho Gzemi obce,
které je tvofeno pouze katastralnim Gzemim obce Usilov.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni cile rozvoje v uzemi obce jsou:

Vytvorfeni komplexniho nazoru na urbanistické FeSeni obce

Urc€eni lokalit pro rozvoj trvalého bydleni v rdmci sidla

Stanoveni regulativl pro stavebni vyvoj lokalit

Definovani podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu

Stanoveni podminek pro znehodnocené plochy v zastavéném Uzemi obce
Ur&eni ploch pro vefejné prospésné stavby

Ur€eni sméru vyvoje spravniho tzemi k dosazeni vy$Si ekologické stability
Navrh kofenoveé Cisticky odpadnich vod

Pfi dosahovani téchto cild v uzemi je nutné respektovat stavajici infrastrukturu v tzemi,
zachovat mistni raz vesnice, zelené, vodnich tokd apod. za plného respektovani zékona,
vyhlaSek a spravnich rozhodnuti platnych k datu vyhotoveni tzemniho planu. Déle je nutné
zajistit soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.

Hlavni zadsady uzemniho planu

Hlavni zasady ochrany prirodnich hodnot:

Uzemni plan - zména &. 1 respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry
zivotniho prostfedi. Velka pozornost je v Uzemnim pldnu vénovana ochrané v8ech kategorii
,ploch zelen&“ s dirazem na dofeseni piné funkéniho USES v celém fe$eném Gzemi

Uzemni plan - zména &. 1 respektuje terénni konfigurace obce a celého feseného Gzemi
Soucasny charakter obce je prolinani zastavby se vzrostlymi stromy a dfevinami, tento

charakter UP respektuje a zahrnuje do Gizemniho planu.

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot

Uzemni plan Usilov — zména ¢. 1 respektuje ptivodni historicky vyvoj obce. Zachovava a
rozviji urbanistickou strukturu — padorysné ¢lenéni zastavénych Uzemi, zakladni dopravni
strukturu a zakladni ¢lenéni uzemi podle pfevazujiciho vyuziti. Urbanisticka struktura obce
je zalozena na zastavbé podél komunikace Il. a Ill. tfidy vedouci obci.
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Uzemni plan vytvaii optimalni podminky pro zabezpeéeni pinohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v fe$eném Gzemi. Stavajici kulturni
pamatky nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany. Uzemni plan klade diraz na
zachovani a prohlubovani typické urbanistické koncepce vesnického charakteru, ktery je
kulturnim znakem zemé. Jedna se jak o respektovani architektonického vyrazu zastavby, tak
jeji propojeni s charakteristickou zeleni, coz vychazi s historicko-kulturniho podhoubi.
Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi je vyjadiena jednoznacné ve vykresové casti. Jedna
se pfedev8im o celkovou skladbu a uspofddani zakladnich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v feSeném katastralnim tzemi

Rozvoj bydleni je na urovni Uzemniho planu zabezpe€en rozSifenim nabidky novych
stavebnich pozemku uréenych pro bydleni

ZASTAVITELNE PLOCHY

usiLoVv
Oznaceni plochy Nazev PIOCh(?]:)e lkem Popis
Z1 V Pulku 1,30 ha Plocha upravena -
zvétSena
Z2 Pod Mlynskym 0,38ha Plocha stavajici,
rybnikem ponechana
Z3 Na drahach 0,16 ha Plocha upravena -
zvétSena
Z4 Mezi dvory 0,08 ha Plocha stavajici,
ponechana
Z5 Pod hlrrkou 1,06 ha Plocha upravena -
zvétSena
Z6 Pod Pilafskym 0,14 ha Plocha stavajici,
rybnikem ponechana
z7 Nad Dubovkou 0,14 ha Plocha stavajici,
ponechana
Z8 Pod tvrzi 0,26 ha Nova plocha - Bl
Celkem 3,52 ha

Urbanistickou koncepce, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan - zména ¢&. 1 respektuje vyvoj celého fe$eného katastralniho zemi a stavajici
urbanistickou strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastavéné plochy.
Navrhovana koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu. Snahou bylo vytvoreni
koncepéné uceleného Utvaru, ktery doplfiuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potreb
obyvatel a to pfevazné z hlediska bydleni s moznosti na napojeni na inzenyrské sité .
Samostatné plochy pro ob&anskou vybavenost v Uzemnim planu navrhovany nejsou.
Pfedpoklada se umisténi rdznych Zivnostenskych provozu a sluzeb v jednotlivych objektech
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rodinné zastavby. Jedna se proto o provozy nenaro¢né na prostor a nezatézujici okoli
negativnimi vlivy.
Vzhledem Kk charakteru nejbliz§i okolni zastavby je navrhovana predev§im vystavba
rodinnych doma.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z1 V Pulku
Druh plochy: Bydleni individualni Bl
Podminky pro vyuZziti plochy:

« Velikost pozemkud miniméalné 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetné zasobovani vodou.

* Plocha zafazena do seznamu ploch, kde je podminkou vyhotoveni Uzemni studie

» V pfipadé nevyuziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
zénu upravit, presunout &i zrusit bez nahrady

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.

Vyméra: cca1,30 ha
Kapacita: cca 12 rodinné domy
Dopravni obsluha: Z pfiléhajici mistni komunikace
InZenyrske sité:
- Odkanalizovéani: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZz feseni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

Z22 Pod Mlynskym rybnikem
Druh plochy: Bydleni individualni Bl
Podminky pro vyuziti plochy:

« Velikost pozemku 800 - 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, verejné osvétleni, prelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

» Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno dohodou majiteld pozemkul o parcelaci

» 'V pfipadé nevyuZziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
zénu upravit, pfesunout &i zrusit bez nahrady

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.
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Vymeéra: cca 0,38 ha
Kapacita: cca 4 rodinnych domc
Dopravni obsluha: Z pfiléhajici mistni komunikace
InZenyrské sité:
- Odkanalizovéni: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZz feseni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést dpravy zafizeni distribuc¢ni
soustavy.

Z3 _Na drahach
Druh plochy: Bydleni individualni Bl

Lehké vyroba a skladovani VL
Podminky pro vyuZziti plochy:

+ Velikost pozemku minimalné 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetné zasobovani vodou.

* Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou majiteltl pozemku o parcelaci

» 'V pfipadé nevyuziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
zonu upravit, pfesunout €i zrusit bez nahrady

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.
Vyméra: cca 0,16 ha
Kapacita: cca 2 rodinnych domc
Dopravni obsluha: Napojeni z prostoru verejného prostranstvi, napojeni na vyluéné viastni
naklady investora
InZenyrské sité:
- Odkanalizovéni: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pripadného vybudovéani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZz feseni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést dpravy zafizeni distribuc¢ni
soustavy.

Z4 Za Hurkou C
Druh plochy: Bydleni individualni Bl
Podminky pro vyuZziti plochy:
+ Velikost pozemku minimalné 800 m?
* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetné zasobovani vodou.
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» V pfipadé nevyuziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
zonu upravit, pfesunout ¢i zrusit bez nahrady

Vymeéra: cca 0,08 ha
Kapacita: 1 rodinnych domd
Dopravni obsluha: Z prilehajici mistni komunikace, naklady na vybudovani dopravni a
technické infrastruktury pro zajisténi vyuZiti napojované zastavitelné plochy ponese vylucné
investor.
InZenyrské sité:
- Odkanalizovéani: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZ feseni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribucni
soustavy.

Z5 Pod hirkou
Druh plochy: Bydleni individualni Bl

Podminky pro vyuZziti plochy:

+ Velikost pozemku minimalné 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

* Plocha zafazena do seznamu ploch, kde je podminkou vyhotoveni Uzemni studie

» V pfipadé nevyuziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
zOnu upravit, pfesunout €i zrusit bez nahrady

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného Gzemi.
Vymeéra: cca 1,06 ha
Kapacita: cca 10 rodinnych dom
Dopravni obsluha: Z priléhajici mistni komunikace, naklady na vybudovani dopravni a
technické infrastruktury pro zajisténi vyuZiti napojované zastavitelné plochy ponese vylucné
investor.
InZenyrské sité:
- Odkanalizovéni: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pripadného vybudovéani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZz feseni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést dpravy zafizeni distribuc¢ni
soustavy.

Z6 Pod Pilarskym rybnikem
Druh plochy: Bydleni individuélni Bl
Podminky pro vyuZziti plochy:

10



UZEMNi PLAN USILOV — ZMENA €.1

Velikost pozemku minimélné 1000 m?

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetné zasobovani vodou.

V pfipadé nevyuziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
zonu upravit, pfesunout €i zrusit bez nahrady

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.

Vymeéra: cca 0,14 ha

Kapacita: cca 1 rodinnych domda

Dopravni obsluha: Z pfiléhajici mistni komunikace
InZenyrské sité:

Z7

Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pripadného vybudovéani nové obecni kanalizaéni sité a COV

Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZz feseni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést dpravy zafizeni distribuc¢ni
soustavy.

Nad Dubovkou

Druh plochy: Bydleni individualni Bl
Podminky pro vyuZziti plochy:

Velikost pozemku minimélné 1000 m?

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

V pfipadé nevyuziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
zonu upravit, pfesunout €i zrusit bez nahrady

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.
Vyméra: cca 0,14 ha

Kapacita: max. 1 rodinnych domd

Dopravni obsluha: Z pFilehlé stavajici komunikace

InZenyrské sité:

Z8

Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV

Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZz feseni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribucni
soustavy.

Pod tvrzi

Druh plochy: Bydleni individualni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:

11
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« Velikost pozemku miniméalné 800 - 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetné zasobovani vodou.

» Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno dohodou majitelll pozemku o parcelaci

eV pfipadé nevyuziti moznosti vystavby v této lokalité do 5 let, obec si vyhrazuje pravo
z6énu upravit, presunout &i zrusit bez nahrady

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného Uzemi.
Vyméra: cca 0,26 ha
Kapacita: cca 3 rodinnych domd
Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace
InZenyrské sité:
- Odkanalizovéni: Likvidace odpadnich vod na viastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pripadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZz feSeni a navrh umisténi je predmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

Systém sidelni zelené
Systém sidelni zelené je zaloZzen na vyuziti pfirodnich hodnot Uzemi a na zachovani
nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silniéni a to pfevazné mistnimi
komunikacemi a silnicemi lll. a Il. tFidy.

Dopravné je obec napojena na mistni a okresni komunikace. Jediné spojeni s obci je
zajisténo tedy silni¢ni — automobilovou a autobusovou dopravou.

Technicky stav komunikaci v ¢&sti obce je celkem dobry.

Soucasny stav komunikaéni sité nebude ménén zdsadnim zplsobem. Budou odstranovany
lokalni dopravni zavady, budou doplnény vefejné plochy a mistni komunikace, které budou
zajiStovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch. Ddlezitou sou€ésti je spravnd udrzba a
opravy komunikacni sité.

Zelezniéni doprava
Redenym Gzemim neprochazi Zelezniéni trat.

Cyklisticka doprava
Uzemim prochazi cyklistickd trasa &.2193 a 2192. Nové cyklistické cesty nejsou
Uzemnim planem navrhovany.

Pési doprava
Uzemim prochazeji stavajici turistické trasy. Nové UP nenavrhuije.
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Doprava v klidu
Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazné
individualné, pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektl tak, aby jejich pocet odpovidal
soucasnému standardu vypoctovych potieb.

Technicka infrastruktura

Vodovod
Obec Usilov (466 - 478 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu z 86%. 14 % obyvatel vyuziva domovni studny. Zdrojem je vrtana studna s
vydatnosti 0,53 I/s, ze které se ¢erpa do vodojemu Usilov 1x50 m3 (513,00/509,00 m
n.m). Z vodojemu je obec zasobena gravitaéné. Pfivodni fady jsou z plastovych trub
DN50 a 63, délky 0,3 resp. 0,478 km. Rozvodna vodovodni sit’ je také z plastovych trub
DN 40 a 90, délky 2,086 km. Celkovy pocet pfipojek je 68. Od r. 2012 je do vodovodniho
systému obce napojen novy vodi zdroj a spole¢né se stavajicim vodnim zdrojem
vyuzivan k zasobovani obce pitnou vodou.
Obec neplanuje dalsi rozvoj vodovodu

Kanalizace

Obec Usilov m& &astedné vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potrebu, na
kterou je, po predcisténi v septicich, napojeno 54 % obyvatel obce. Kanalizace, ktera je
ve spravé obce, ma celkovou délku 1,025 km. Vybudovana je v rtznych ¢asovych
obdobich, prevazné z betonovych, casteCné Zelezobetonovych trub. VétSinou je
nedostate¢né tésnéna a svym provedenim nevyhovuje sou¢asnym normam. Profily stok
nema obec zjistény. Odpadni vody jsou ¢tyfmi vyustémi odvedeny do potoka Dubovka.
Bytové jednotky jsou odkanalizovany splaskovou kanalizaci délky 0,19 km, vyasténou na
malou biodiskovou &istirnu odpadnich vod typu DCB 6.3 v majetku a spravé obce, na
kterou jsou pfivedeny odpadni vody od cca 14 % obyvatel obce. Odtok z COV je zalstén
do potoka Dubovka. Odpadni vody od 32 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych
jimkach a vyvazeny na polni a jiné pozemky. Jednotna kanalizace odvadi destové vody
do recipientu.

Dle vypracované variantni studie byla pfijata varianta ¢€isténi odpadnich vod ve dvou
COV, kazda pro 70 EO. Jedna COV bude umisténa uprostfed obce, druhd za obci. V
mistech, kde neni mozné vyuzit stavajici kanalizaci bude vybudovana nova spaskova
kanalizace v délce 550 m.

Zasobovani el. energii
Pro zajisténi zasobovani el.energii v uvedenych lokalitach je nutné provést Upravy
zafizeni distribuéni soustavy. Re$eni a navrh umisténi konkrétnich trafostanic je
predmétem nasledné dokumentace.

Na z&kladé navrhu novych lokalit dojde k upfesnéni poctu odbérnych mist a stim
souvisejici specifikaci (specifikovani jednotlivych spotfebicl a pfipadné technologie
véetné specifikovani pfipadnych ekologickych zdrojd). Tato skute¢nost se promitne do
stavu sou€asnych trafostanic, coz bude nutné fesit v ramci dalSich stupfiid PD-

Pfedpokladem FeSeni — zasobovani elektrickou energii jednotlivych lokalit je vyména
blokovych trafostanic z divodu zajisténi dostate¢ného piikonu pro jednotlivé lokality.
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V pfipadé nutnosti bude muset dojit k propojeni jednotlivych trafostanic mezi sebou
z divodu zajisténi rovnomérného odbéru ze sité.

Navrh kabelovych rozvodl NN bude provadén v nasledné dokumentaci dle probihajici
vystavby v zajmovém Gzemi.

Verejné osvétleni
V obci je rozvod vefejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétSiné na spole¢nych
opérnych bodech. Vefejné osvétleni je vhodné rozsifit vramci stavajici zdstavby a
doplnit o osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou
v ramci nove vystavby zemnimi kabely.

Plynovod
Obec nebyla dosud plynofikovana. S plynofikaci obce se nadale nepocita.

Nakladani s odpady
V obci je organizovany svoz odpadu, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné a u
velkoobjemovych kontejnerd obec vlastnimi prostfedky podle potfeby. Odpady se odvazi
na fizenou skladku mimo obec. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény u
jednotlivych rodinnych domu.
Vzhledem k velikosti obce nepfedpokladame v navrhovém obdobi, zménu soucasného
zpUsobu likvidace odpadu.

Verejna prostranstvi
Verejna prostranstvi nejsou Uzemnim planem navrzena.

Obcanska vybavenost
Samostatné plochy obcanské vybavenosti navrhovany nejsou, drobnou obc&anskou
vybavenost je mozno provozovat na pozemcich bydleni.

Koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Koncepce usporadani krajiny
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gizemi:
» Zachovava stavajici krajinny raz
» Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené
* Plochy vymezené pro prvky Uzemniho systému ekologické stability
» Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i
v urbanizovaném uzemi
» Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich

Uzemni systém ekologickeé stability ,
Obec Usilov nema dosud zpracovan uzemni plan, a tudiz ani zavazny USES. Velmi stary

plan USES byl na fe$eném Uzemi zpracovan jako oborova dokumentace organu OP ORP
Domatzlice (Geo Vision 9/1997). Toto vymezeni bylo zpracovano jesté podle znacné
zastaralych podkladti USES, které se jiz del$i dobu nepouzivaji (sosiekoregiony, Generel
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RUSES Plzefiského kraje 1993 apod.). Dokumentace tudiZ jen &aste&n& vyhovuje aktuaing
platné metodice MZP pro vymezovani USES (platnost od 3/2017), byla sice zpracovana
podle stanovistni analyzy, ale neni zcela v souladu se ZUR Plzefiského kraje (2009 a dalsi
aktualizace). Skladebné &asti USES nebyly je$té vymezeny podle rozsahu piitomnych
prirodnich biotopd a v detailu KN &i lesnického detailu. Provéfit a upravit podle novych
metodickych poZadavkd bylo nutné také prostorové parametry dfive vymezenych
skladebnych &asti. Z nadfazené UPD, tj. ze ZUR Plzefiského kraje (2009 a dal$i aktualizace)
vyplynulo na feSeném Uzemi upfesnéni nékterych skladebnych €asti dvou regionalnich
biokoridorti. Pro upFesiiovani skladebnych &asti lokalniho USES podle dfive zpracovaného
Planu USES (9/1997) bylo vyuZito mapovani biotopt Natura 2000, hranice biochor a
bioregiont (Culek M. et al. 1996 a 2003), lesnich typt (WMS UHUL), BPEJ a dalsi dostupné
souvisejici podklady.

V ramci nové zpracovavaného UP Usilov proto musela byt provedena celkova aktualizace
USES podle nejnovéjsi metodiky MZP (platnost od 3/2017). Detailni skladebné &asti USES
byly proto upfesniovany nebo zcela nové vymezeny v mistnich podminkach do méfitek 1:2
000 az 1:500 na situaci KN ¢&i lesnicky detail, pfipadné na aktualni krajinna rozhrani. V
SirSich vazbach byly vymezené skladebné ¢ast dale provazany na pritomné systémy vyssich
hierarchii v okolIni krajiné (podle ZUR PK) a do pozadované hustoty sit&¢ podle charakteru
pritomnych biochor. P¥i aktualizaci USES byla zohledfiovana véechna vymezeni i potencialni
reprezentativni vétve biokoridord ze $irS§iho navazujiciho uzemi (ORP DO: Loucim, Kdyné,
Némgice a Mezholezy; v ORP KT: Cernikov).

Na Gzemi obce Usilov (ORP Domazlice, okres Domazlice, Plzefisky kraj) byly v ramci
zpracovani Planu USES pro novy UP obce Usilov revidovany, aktualizovany a vymezeny
nasleduijici skladebné &asti USES (stav zpracovani k 2/2021):

A. Nadregionalni hierarchie:
V této nejvyssi hierarchické Grovni USES (nadmistni) nebyly na feSeném Gzemi vymezeny
zadné skladebné casti.

B. Regionalni hierarchie:

V této dalsi vyssi hierarchické trovni USES (nadmistni) byly na fe§eném Gzemi vymezeny
skladebné ¢asti 2 dil¢ich Usekl regionalnich biokoridort (RBK) €. 221 Herstejn (RK 220)-
Korab a 2035 Korab-Dobra Voda.

220/04-3022 — mezofilni bu¢inny RBK ¢aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle STG (zachovat fragmenty bucin);

3022 — mezofilni bu¢inné RBC Castecné az misty optimalné funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle STG (zachovat fragmenty bugcin);

3022-2035/01 — mezofilni bu€inny RBK ¢astecné funkeéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/01 — mezofilni buc¢inné LBC Caste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG;

2035/01-2035/02 — mezofilni bu€inny RBK &aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/02 — mezofilni bu¢inné LBC &astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG;
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2035/02-2035/03 — mezofilni bu€inny RBK &aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/03 — mezofilni bu¢inné LBC &astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG;

2035/03-2035/04 — mezofilni bu€inny RBK ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/04 — kombinované LBC ¢&astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle STG;

2035/04-2035/05 — mezofilni bu€inny RBK &aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG.

C. Lokalni hierarchie:

V této nejnizéi hierarchické drovni USES byly na feSeném Gzemi vymezeny nasledujici
skladebné ¢asti:

3022-D0O361 — mezofilni bucinny LBK ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG);

DO361 — mezofilni bu¢inné LBC ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

DO361- DO360 — mezofilni bu€inny RBK nedostate¢né funkéni (nefunkéni Usek lezi jiz na
k.t. Mezholezy u Cernikova), v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle STG;
DO360-DO070 — nivni (mokfadni) LBK malo funkéni, vlhké louky vyuzivat vyhradné
extenzivné (seCeni max 2x ro€né), neseCené a silngji zamokfované plochy ponechat
pfirozenému vyvoji (sukcesi), koryto potoka Dubovka i jeho bfehové porosty revitalizovat —
zahrnuto do VPO;

DOO070 — nivni (mokfadni) LBC ¢aste¢né funkéni, fragmenty luznich lesikd ponechat sukcesi,
vyhledové zalozit v LBC luzni les s kruhovou MLP 1 ha (jadrova zéna), vihké louky vyuzivat
vyhradné extenzivné (se€eni max 2x ro€né), Mlynsky rybnik vyuZzivat spiSe extenzivné a
podporovat u néj vznik litoralnich zén a biotopl makrofyt, koryto potoka Dubovka s pfitoky i
jejich bfehové porosty vhodné revitalizovat — zahrnuto do VPO;

2035/04-DO070 — udolni (mokradni) LBK ¢aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu drfevin podle SLT (vyhledové podle STG), v lesnich porostech zadrzovat
vodu (tuné);

D0O070-Cernikov (ORP KT) — nivni (mokfadni) LBK &aste¢né aZ optimalné funkéni, vihké
louky vyuzivat vyhradné extenzivné (se€eni max 2x ro¢né), nesecené a silnéji zamokrovanée
plochy ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi), Pilafsky i mensi rybnik vyuzivat spiSe
extenzivné a podporovat u nich vznik litoralnich zén a biotopld makrofyt, koryto potoka
Dubovka i jeho bfehové porosty vhodné revitalizovat — zahrnuto do VPO.

Pro vechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

« Pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze Ize dale upfesfiovat jejich vymezeni pfi
zpracovani lesniho hospodafskeho planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO),
avsak pouze za dodrzeni prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii zemédélska pida (ZPF) plati, ze Ize dale upfesfiovat jejich
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vymezeni v ramci komplexnich pozemkovych Uprav (KoPU), avéak pouze za dodrzeni
prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické &asti nového UP Usilov (hlavni vykres a
koordinaéni vykres). Malo funkéni Useky vymezenych skladebnych ¢&asti USES s
revitalizacemi vodnich tokl byly zahrnuty do verejné prospésnych opatreni (VPO).

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

Charakteristika ploch (havrhové i stavajici plochy)

Bl — bydleni individualni
Hlavni vyuziti plochy
* Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti
a prostorl je ur€ena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu), rodinné
domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami, samostatné stojici rodinné
domy objemové respektujici okolni zastavbu, charakter obce a
charakteristické pohledy na obec, garaze spojené s hlavni stavbou rodinného
domu tvofici jeden architektonicky a hmotovy celek
Pripustné vyuziti plochy
« Stavby mistniho charakteru, které odpovidaji koncepci
+ Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodaiského zvifectva malého
rozsahu
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

» Garaze samostatné stojici, odstavnd stani pro osobni automobily souvisejici
s bydlenim v takto vymezené ploSe
* Pozemky vefejného prostranstvi
» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
» Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

* Provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli
(zamecnictvi apod.)

» Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 lGZzek — penziony, malé ubytovny),
charakter takovéto stavby feSena v dalSim stupni PD, ke stavbé musi byt
dolozena stanoviska prokazujici, Ze dana stavba nema vliv na hlukovou pohodu
v obci, nedojde k zatéZovani stavajici dopravni sité, dana stavba nebude zdrojem
nadmérného odpadu, hluku, znecidténi v obci apod.

» Maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby bez
vlivu na okoli, slouzici jak okolni zastavbé, tak SirSimu spadovému obvodu nez je
funkéni Uzemi — jmenované provozy umistovat pfedevSim do parterd rodinnych
domd, stavby musi respektovat charakter zastavby obce s cilem zamezit
typovym objektiim bez architektonickych a urbanistickych vazeb
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» Zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)

» Stavby a zafizeni pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny), hmotové
odpovidajici stavajici zastavbé

* Doprava, zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pfistupove cesty
pokud nejsou samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy
osobnich automobild, samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy
s funk&ni vazbou k jednotlivym RD

* Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybni¢ky, nadrze technického
charakteru, koupalisté apod.)

e Zahradnictvi

» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

« Ugelové komunikace

Nepfripustné vyuziti plochy

Umistovani bytovych domu

Umistovani zafizeni vyroby

Dale vSechny €innosti snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinnych
domech

Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

OV — plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy

« Uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (8kola, obchodni zafizeni, hasiéska
zbrojnice apod.)

Pripustné vyuziti plochy

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty
apod.)

Drobna femeslna vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné dopliujici
¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)

Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouzici SirSimu
spadovému obvodu nez je funkéni tzemi

Zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouzici pfevazné pro obsluhu tohoto Uzemi
Posty a administrativni provozy véeho druhu

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené ploSe

Verejné prostranstvi

Verejné WC

Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni vrozsahu odpovidajicimu
potfebam rekreace ve vymezené plose

Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny,
charakter takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD.

Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

Mistni obsluzné i u€elové komunikace motoristické

Odstavné parkovaci plochy osobnich automobill

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Nepfripustné vyuziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
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*  Objekty vyroby
* Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této plose
» Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

PV — plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti plochy
» Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych prevazuji zpevnéné plochy (ulice,
namésti, naves, trzisté), stezky pro pési a cyklisty, parkové upravena zeler
Pripustné vyuziti plochy
* Dopravni a technickd infrastruktura
* Chodniky, cyklostezky
» QOdstavna stani pro automobily, parkovisté
» Zelen, oddechové plochy, détska hristé
» Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy
* Pomnik, pamatnik, plastika
Nepfripustné vyuziti plochy
* V8e co muze byt v rozporu s hlavnim funk&nim vyuzitim plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
» Objekty vyroby, skladovani a manipulace
» Objekty rekreace

DS— plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuziti plochy
» Dopravni objekty a stavby, mistni komunikace, silnice Il. a lll. tfidy — naspy,
opérné zdi, garaze, mosty, parkovisté apod.
Pripustné vyuziti plochy
» Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
* Doplrikova zelen (nesmi snizovat bezpecnost dopravnich ploch)
* Komunikace pési
» Cykilistické stezky
o Zastavky
e Liniové a plosné sadovnické porosty
Nepripustné vyuziti plochy
» Plochy vyroby
* Plochy bydleni
» Stavby a objekty nesluCujici se s vySe uvedenym

Tl — plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
= stavby a zafizeni pro kanalizaci a Cisténi odpadnich vod (reten¢ni nadrze,
COV apod.), stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, stavby a zafizeni pro
telekomunikace a radiokomunikace

Pripustné vyuziti
e stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni
stanice, méfici stanice apod.)
* komunikace pési
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*  UcCelové komunikace
» stavby a zafizeni pro stavby a provoz
» oploceni
Nepfripustné vyuziti
» stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

Regulativy plochy:
- oploceni COV je nutné minimalizovat vramci provozu a obsluhy stavby,
oploceni bude feSeno takové, které umozni moznou migracni cestu pro
zivocichy

VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti plochy
» Stavby, objekty a zafizeni urCené pro zemédélskou vyrobu s omezenim
zastavénych ploch a zpevnénych ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy
feSeného prostoru/plochy, déle stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat,
stavby pro mechanizacni prostfedky, stavby pro Upravu a skladovani plodin,
sklady hnojiv a chemickych pFipravkd
Pripustné vyuziti plochy
* Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouZici zemédeélské vyrobé
v potfebném rozsahu
* Komunikace pési
* Obsluzné komunikace pro potfeby zemédeélské vyroby
» Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto Uzemi (liniova vedeni,
trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
» Liniové a ploSné sadovnické porosty
»  Zafizeni pro obchodni Ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
«  Ugelové komunikace
» Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakozto soucéasti objektu pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 30%
z celkové plochy objektu
»  Objekty opravy a vyroby vyuzitelné pro dany provoz
Nepfripustné vyuziti plochy
« Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace)

VL — plochy pro vyrobu a skladovani — lehky primysi
Hlavni vyuziti plochy
= Uzemi pro vyrobu, skladovani a manipulaci, stavby, objekty a zafizeni uréené
pro lehkou pramyslovou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a zpevnénych
ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy feSeného prostoru/plochy,
Pripustné vyuziti plochy
» Garaze pfipadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici s funkénim vyuZzitim
Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
Doplrikové sluzby k hlavnimu vyuZiti
Pristupové cesty a chodniky
Doplrikova zelen
Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto Uzemi (liniova
vedeni, trafostanice, regulaéni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
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» Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakozto soucasti objektu pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 20%
z celkové plochy objektu
= Objekty opravy a vyroby vyuzitelné pro dany provoz
Nepfripustné vyuziti plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty rekreace

» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuZiti

Z — plochy zelené
KV — Krajinna zeleii
Hlavni vyuziti:
* pozemKky vyznamné verejné pristupné zelené v sidlech, vétSinou parkové i
krajinafsky upravené
Pripustné vyuziti:
» pési cesty, in-line drahy, cyklostezky
* prvky drobné architektury, napfiklad pfistfeSky, altany, pergoly, schodisté,
sochy
» kasny, fontany a podobné
o détska hristé o vymeére do 500 m2
* vodni plochy
* nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
» plochy pro vedeni technické infrastruktury
» vodohospodarské stavby a dalSi infrastruktura
Nepfripustné vyuziti:
» veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim
» veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

SZ — plochy soukromé zelené — zahrady
Hlavni vyuziti plochy
o Zelen s ekologickou, estetickou, biotickou, sadovou, orientatni a
krajinotvornou funkci
Pripustné vyuziti plochy
* Prvky slouzici k sadovnické ¢&innosti, k zachovani a obnové pfirodnich a
krajinnych hodnot uzemi
«  Plochy pro prvky USES
» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
» Stavby, zafizeni a jind opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006
Sb. — stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)
» Komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové komunikace
» Drobné vodni toky s bfehovymi porosty (pfirozené, upravené i umeélé)
Nepripustné vyuziti plochy
» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
= Stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu
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NO — plochy zemédélské

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zemédeélsky vyuzivané pudy (plochy zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druhl, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi,
teras a terénnich Uprav)

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost

Protierozni opatreni

Cyklostezky a stezky pro pési

Lze vyjime¢&né umistit technickou infrastrukturu zpasobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickda a
informacni centra. Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na
zemédélské stavby a zemédélska opatieni. Mezi zemédélské stavby se
povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustdjeni dobytka, seniky a jiné
hmotove stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu mista. Mezi
zemédélska opatfeni patfi takova opatieni, ktera zlepsSuji kvalitu a funk&nost
zemeédélské ¢innosti, jako meliorace, koryta, Zlaby aj.

Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakozto souc€éasti objektu pro

zemédélstvi — zemédeélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 30%
z celkové plochy objektu

Nepfripustné vyuziti plochy

veskeré €innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuZziti

NP - plochy pfirodni

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolnd a rozptylend krajinna zelen mimo plochy
prirodni. V rdmci funkénich prvkd Gzemniho systému ekologické stability jsou
navrzeny zatravnéné plochy podél vodoteci a vodnich ploch. Tato opatfeni
vzniknou na zakladé vécného bfemene s majiteli dot€enych pozemka.

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zdkona €.183/2006
Sb. — stavebni zdkon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobnéa sadovnickéa architektura (laviky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
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Drobné vodni toky (pfirozené, upravené, umeélé) s bifehovymi porosty
Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozZno zfidit na zemédélskych
pozemcich, které jsou uréeny k pastvé skotu.

Stavby pro volny chov

Umisténi COV

Oploceni COV tak, Ze spliiuje pozadavky USES

Dopravni cesta vedouci k COV slouzici k jeji obsluze

Nepfripustné vyuziti plochy

Veskeré €innosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostd a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Oploceni takového charakteru, ktera by fyzicky i vizualné naruSovala
prostupnost ve volné krajiné.

NT - plochy pfrirodni — neplodna puda

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolna a rozptylena krajinna zelen mimo plochy
prirodni. V rdmci funkénich prvkd Gzemniho systému ekologické stability jsou
navrzeny zatravnéné plochy podél vodoteci a vodnich ploch. Tato opatfeni
vzniknou na zakladé vécného bfemene s majiteli dot€enych pozemka.

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zdkona €.183/2006
Sb. — stavebni zdkon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobnéa sadovnickéa architektura (laviky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

Drobné vodni toky (pfirozené, upravené, umeélé) s bifehovymi porosty
Oploceni (napf. elekirické ohradniky) - mozno zfidit na zemédélskych
pozemcich, které jsou urCeny k pastvé skotu.

Stavby pro volny chov

Umisténi COV

Oploceni COV tak, Ze splfiuje pozadavky USES

Dopravni cesta vedouci k COV slouzici k jeji obsluze

Nepfripustné vyuziti plochy

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

Stavby, =zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostd a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Oploceni takového charakteru, ktera by fyzicky i vizudlné naruSovala
prostupnost ve volné krajiné.

NL - plochy lesni
Hlavni vyuziti plochy
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» Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL), ploSné kefové
a lesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, bfehové porosty fek
Pripustné vyuziti plochy
* Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
» PozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
«  Plochy pro prvky USES
* Komunikace pési
« Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny
» Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altdny apod.)
» Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umeélé) s bifehovymi porosty
» Oploceni jako prostfedek plosné ochrany lesnich porostl proti zvéfi (napf. pfi obnové
vymyceného lesa s cilem eliminovat Skodlivé plsobeni zvérfe, pfi zalozeni novych
lesnich porosta, apod.)
Nepfripustné vyuziti plochy
* Veskeré cCinnosti, stavby a zafizeni narusSujici hlavni vyuzZiti a pFipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

VT — plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti plochy
* Pozemky vodnich ploch a tokd, koryt a doprovodné vegetace
Pripustné vyuziti plochy
* Vodohospodarské stavby
» Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Pozemky vefejnych prostranstvi
o Zelen
» Pobytové plochy slouzici pro oddychovou formu
* Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy
Nepfripustné vyuziti plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* VeSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
plochy

ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNIi PRVKY
Zakladni graficky vyjadfitelné regulativy jsou uvedeny ve vykresové Casti dokumentace.

Jedna se zejména o stanoveni funkénich ploch.

Requlaéni prvky navrhované zastavby:
Objekty rodinnych domu a rodinnych domu s Zivnostenskymi provozy:

Plosna velikost stavebnich pozemku nové navrhovanych
stavebni pozemky 800 — 1500m2
vyuziti pozemku k z&stavbé <25%

Plosna velikost zastavby — hlavni objekty
objekty rodinnych doma zastavéna plocha do 250 m?
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objekty rodinnych domu s zivnostenskym provozem
celkova zastavéna plocha do 250 m?

Plosna velikost zastavby-doplrikové stavby (garaze, kalny, pristresky atd)
Objekty doplrikovych staveb zastavéna plocha do 100 m?

Objemova regulace zastavby

Objekty bydleni i objekty s zivnostenskym provozem musi respektovat vesnicky charakter
obce a to predevS§im pfiméfenym hmotovym feSenim vychazejicim z charakteru okolni
zastavby. To znamena, ze musi byt dodrZzena pfirozena vyskova hladina obce a objekty
vétSich objemd musi byt ¢lenény na mensi hmoty odpovidajici méfitku obce.

Obci odpovidajici vySska RD je pfizemi a podkrovi u staveb se sedlovou stfechou,
v okrajovych Castech obce se nachazi vyjimecné objekty se dvéma nadzemni podlazimi
s plochou nebo nizko sklonitou stfechou. V téchto lokalitdch Ize umistovat obdobné stavby,
tedy stavby, které maji dvé nadzemni podlazi s plochou nebo nizko sklonitou stfechou.
Objekty s zivnostenskym provozem musi byt svym charakterem nizsi — tedy pfizemni.
Objekty uréené pro lehkou vyrobu je mozné umistovat pouze mimo centralni oblast obce, a
proto jejich objem i vySka bude respektovat pfipadny pozadovany provoz vétSimi rozmeéry.
Pfesto musi zachovavat charakter dalkovych pohledu a siluet na obec.

Vyska zastavby

- je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici z&stavby, aby vySkové splynuly a nad
stavajici zastavbu nevycnivaly, tedy nové navrzené stavby budou splfiovat parametry pro
objekt RD dle stavebniho zakona, pficemz definice podkrovi fika, Ze se jedna o prostor,
ktery je pfistupny a nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti

- maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele: minimalné 0,5

- pudorysy staveb pro bydleni navrhovat se_vyrazné podélny tvar

- stavby pro bydleni musi byt umistovany v dostateéné vzdalenosti od stavajicich
zdroju hluku, emisi a zépachu,

- smérem do volné krajiny bude souc¢asti pozemku vysoka zeler

Parkovani

Parkovaci plochy, tedy garaze €i parkovaci stini, navrhovat v minimalnim poméru 1 RD = 1
parkovaci stani, jako soucCast objektu nebo pro parkovani vyclenéna plocha (vzdy na
vlastnim pozemku).

Samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym
rodinnym domum.

Nejsou povoleny garazové aredly, samostatné stojici garaze pro vice nez 2 vozidla

Objekty ploch vyroby a skladovani

Zastavba pozemku pro lehkou vyrobu

- podil zelené 30 % z celkové plochy FeSeného prostoru / plochy (bez zapocitani ploch
verejné zelenég), podil zelené 30% nemusi byt spinén pouze u stavajicich ploch zemédeélské
vyroby v centralni ¢asti a na severu obce
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- struktura zastavby neni stanovena

- maximalni vySka zastavby je stanovena 8 metrd; do této vySky se nezapocitavaji
technologicka zafizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy,
stozary, vytahy a podobné

- smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude

soucasti pozemku vysoka zelen.

Zemédélska vyroba je termin popisujici produkci potravin a krmiv anebo i jinych produktd
prostfednictvim cileného péstovani rostlin a chovu domestikovanych (hospodafskych) zvirat.
Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je vazanost na pudu. Déli se na rostlinnou a
Zivocisnou vyrobu.

Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na zemédeélské stavby a zemédélska
opatfeni. Mezi zemédélské stavby se povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni
dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu
mista. Mezi zemédélska opatfeni patfi takova opatieni, ktera zlepSuji kvalitu a funk&nost
zemeédélské ¢Cinnosti, jako meliorace, koryta, Zlaby a;.

V plochach NO umistovat stavby, zafizeni, a jinA opatfeni pouze pro zemédélstvi a
zpracovani produktt ze zemédélstvi, stavby do velikosti 100m2. Déle stavby, které zlepsi
podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu vcéetné staveb pro
agroturistiku, stavby do velikosti 150m2.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochdazi k naruSeni nebo zhorseni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledu na krajinu.

Umist'ovani staveb v nezastavéném uzemi

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro GcCely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra v€etné jejich oploceni.

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni.
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni veiejné prospésnych staveb

Zarazeni mezi vefejné prospésné stavby je prvotnim podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkl nebo staveb dle §170 zakona ¢.183/2006 Sb. O Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu, pokud nebude mozno feseni
majetkopravnich sport dosahnout dohodou.

Jako verejné prospésné stavby nejsou vymezeny nové verejné prospésné stavby.

Veiejné prospésna opatreni
Jako verejné prospésna opatfeni nejsou vymezena nova VPO.
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Asanace
Nejsou zadné pozadavky na nutné asanacni Upravy.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

DalSi vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

i) Vymezeni ploch ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

)

dohodou o parcelaci
Seznam ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
majitelll pozemku o parcelaci:

» Zastavitelna plocha Z2

» Zastavitelna plocha Z3

» Zastavitelna plocha Z8

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vyhotovenim uzemni studie
Seznam ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
majitelll pozemku o parcelaci:

» Zastavitelna plocha Z1

e Zastavitelna plocha Z5

k) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst 6. Stavebniho zakona

)

Vlivy na udrZitelny rozvoj Uzemi jsou patrné z feSeni Uzemniho planu a jsou zachyceny
v textove ¢€asti uzemniho planu a zfejmé i vykresové c&asti Uzemniho planu. Jako
samostatna ¢ast nebylo toto vyhodnoceni zpracovavano. V uzemnim planu - zména
¢. 1 se nepredpokladd negativni vliv na zivotni prostfedi. Nebyla zjiSténa 2adn4 rizika
ovliviujici potfeby Zivota sou€asné generace obyvatel. V celém Gzemi jsou zakladni
slozky — bydleni, rozvoj ekonomického a hospodarského potencialu, Zivotni prostfedi a
socialni vazby feSeny komplexné a se snahou zachovat rovnovahu mezi jednotlivymi
sloZzkami.

Udaje o poétu list tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti

textova ¢ast uzemniho planu — pocet listd ( A4 ) 27

graficka ¢ast Uzemniho planu — pocet lista 6 (A2+)

textova €ast uzemniho planu - odivodnéni — pocet listd v€etné pfiloh ( A4 )
graficka €ast Uzemniho planu - odtvodnéni — pocet listl
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