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a) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi je vymezeno k 1.9.2024. V feSeném Uizemi se nachdzi 7 zastavénych
uzemi. Rozsah zastavénych tzemi je vyznacen v grafické ¢asti izemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

b.1) Vymezeni FeSeného uzemi
Resenym uzemim je Gizemi obce Usilov (Ciselny kod: 554405), které tvoii katastralni
uzemi Usilov (Ciselny kod: 774740).

b.2) Koncepce rozvoje izemi obce
V feseném tizemi se nachazi jedno sidlo ve vychodni ¢asti feSeného izemi. Sidlo plni
v soucasné dob¢ zejména funkci obytnou, ¢ast objektil v obci potom i funkci rekreacni. Na
vychodni okraj obce piimo navazuje rozsahly vyrobni aredl. Solitérni zastavba se v feSeném
uzemi vyskytuje na okraji zdpadni ¢asti feSené¢ho tizemi jako historicky dana obytna usedlost
a rozhledna Korab se souvisejici obanskou vybavenosti.

Rozvijeny jsou pfedevsim plochy bydleni venkovského. Rozvoj téchto ploch je navrzen
formou dotvarovani stavajici zastavby a ¢aste¢nym rozvojem sidla podél komunikace.
Zemédelské a vyrobni aredly nejsou v feSeném uzemi rozsifovany. Plochy individudlni
rekreace nejsou v feSeném uzemi vymezovany, 1ze vSak predpokladat vyuziti k tomuto ucelu
nékterych stavajicich obytnych objekt. Koncepce dopravni infrastruktury je v feSeném tzemi
zachovana, s doplnénim mistni komunikace, jejimz tkolem je ¢aste¢né odklonéni prijezdni
dopravy mimo obec.

Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovava jeji stavajici charakter a piirodni
hodnoty. Vymezeni zastavitelnych ploch bylo stanoveno s ohledem na ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury, kterou jsou v feSeném tizemi zejména plochy krajinné zelen€, plochy
lesni, vodni plochy a koryta vodnich tokl véetné biehovych porostl a zeleni na vefejnych
prostranstvich a lemujici liniova zelenl zejména podél komunikaci.

Sidlo je obklopeno ptevazné zemédélsky vyuzivanymi plochami, ve formé¢ orné pldy i
travnich porostil, které jsou doplnény drobnymi ttvary krajinné zelené. Rozsahla zapadni ¢ast
feSeného uzemi je zalesnéna. Do volné krajiny v okoli sidel neni vyraznéji zasahovano.
Stavajici krajina je zachovavana v soucasném kvalitnim stavu. V feSeném tizemi je vhodné
zakladat pasy krajinné zelen€ naptiklad na svazitych ¢i vétrnou erozi ohroZenych plochéch,
podél hranic zastavitelnych ploch, zejména obytnych, a to vzdy dle konkrétnich potieb dané
lokality s ohledem na okolni zemédélské vyuziti pozemki. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a
stromotadi, zejména kolem komunikaci ¢i vodoteci.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje kulturni hodnotu feSeného tizemi. Stavajici urbanisticka
struktura sidla musi byt zachovéna a rozvijena pifiméiené. Musi byt zohlednén status
pamatkové chranénych objektii. V feSeném tizemi se nachéazi kulturni pamatka Tvrz Usilov
(rejsti.C.32570/4-4564) a historicky vyznamna stavba objekt €.p. 37. Ostatni predméty
kulturni hodnoty, které nejsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, je nezbytné zachovat a
nevystavovat je pripadnému ohrozeni.

V prostoru ptivodni historické zastavby obce musi byt zastavba v prolukach i pfestavba
stavajicich obytnych 1 hospodarskych ¢asti nemovitosti objemovée podiizena okolni stavajici
zastavbe. Strechy hlavnich budov budou ve sklonu a tvaru odpovidajicimu okolni zastavbe.
Doporucuje se tradi¢ni krytina palena, rezna, skladana. Vyska okapnich fims a hiebenti stiech



nesmi vyrazné prevysSovat odpovidajici vysky ptilehlych objekta stejného funkéniho
charakteru. Zvlastni dtiraz bude dale v piivodni historické zastavbé kladen na zachovani,
vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot historicky cennych staveb, zejména
hmoty téchto staveb.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi
V feseném tzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany piirodni a krajinné
hodnoty uzemi. Zachovany, obnovovany a dopliovany budou zejména pohledové
exponované prvky ve volné krajing, jako jsou aleje a stromotadi, remizky v zeméd¢€lskych
plochach, historicky dané polni a lesni cesty, zajist'ujici priichodnost krajinou, drobné vodni
plochy a vodotece.

Zvlastni duraz pii vyuzivani uzemi musi byt dale kladen na Gdrzbu stavajici a zfizovani
nové verfejné zelené v zastavéném Uizemi a v zastavitelnych plochach. Prioritou je ochrana
stavajici a vysadba nové doprovodné, protierozni a ochranné zelené v nezastavitelném tizemi,
v mistech kontaktu ploch uréenych pro bydleni a pro zemédélské vyuziti, v mistech vlivu
dopravnich komunikaci apod.. Zadouci je rovnéz ochrana stavajicich a zakladani novych aleji
a stromoftadi, zejména kolem komunikaci a vodoteci.

V feseném Uzemi neni piiroda legislativné chranéna konkrétnim vymezenim jednotlivych
prvkl ochrany, celé feSené izemi se vSak nachdzi v uvazovaném piirodnim parku navrzenym
v Zéasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

¢) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném tzemi plati, Ze 1ze provadét zmeény zéstavby a umist'ovani
dal$i zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a v souladu
s dal§imi ustanovenimi UP Usilov.

¢.2) Urbanisticka koncepce a kompozice
Zakladnim cilem izemniho planu je zaji$téni optimalniho rozvoje feSeného tizemi a
vytvotfeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi. Ten spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrZznost
obyvatel.

Urbanisticka koncepce vychazi z historickych souvislosti vyvoje obce, v ndvrhu jsou
uplatnény zasady udrzitelného rozvoje, se zohlednénim specifickych moznosti tzemi.

V feSeném Uzemi neni zdsadnim zplisobem ménéno uspotradani sidelni struktury ani
dosavadni tloha obce. Koncepce je postavena na principu uzavirani zaloZzené urbanistické
struktury obce a jeji doplnéni potiebnymi rozvojovymi plochami, které zajisti pfirozeny rist
sidla. Rozvojové plochy umoziiuji zejména rozvoj obytné funkce sidla, avSak funk¢ni vyuziti
téchto ploch umoznuje i vznik sluzeb, femeslnych provozoven ¢i drobné nerusici vyroby.
Koncepce respektuje kulturni a ptirodni hodnoty obce a vytvaii podminky pro kvalitni
bydleni, hospodéisky rozvoj pfiméteny velikosti sidla i zachovani krajinného razu fesené¢ho
uzemi.

Urbanistickd kompozice obce odpovida historickému vyvoji obce ve vztahu k ménicim se
spoletenskym podminkam. Uzemni plan zachovava historické padorysy sidla. Obec je
rozvijena jako prostorovy Utvar, ve kterém je zachovana stavajici struktura existujici zastavby
1 raz okolni krajiny. Pro novou zastavbu jsou stanoveny regulativy (vyska zéstavby, intenzita
vyuziti stavebnich pozemk, charakter a struktura zastavby, ...) tak, aby bylo zachovéano a
doplnéno pfimétrené métitko a proporce vesnické zastavby.



¢.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
V celé plose feseného uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.). U kazd¢ z ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZziti je stanoven pievazujici ucel vyuziti, ptipustné vyuziti a
nepiipustné vyuziti, které u nezastavitelnych ploch s ohledem na vetejny zajem omezuje
jejich vyuziti dle § 122 stavebniho zakona.

U jednotlivych konkrétnich zastavitelnych ploch i v plochach stabilizovanych Uzemni plan
dale stanovuje podminky prostorového uspotfadani, vyskovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zastavby, intenzitu vyuziti stavebnich pozemku apod.

c.4) Vymezeni transformacénich ploch

Transformacni plochy (plochy uréené k vytvoteni zcela nového charakteru izemi
nebo k obnové znehodnoceného, nebo zanedbaného izemi za ucelem jeho opétovného
vyuZiti) jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu. U jednotlivych ploch je zde uvedeno
prostorové usporadani, ptipadné dalsi podminky vystavby vztahujici se na konkrétni lokalitu.
Hlavni vyuZiti plochy, pfipustné, podminéné piipustné a neptipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Podminky pro vyuziti a prostorové uspoiadani ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti*.

Uzemnim planem Usilov jsou vymezeny tyto transformaéni plochy:

Oznaceni plochy: T.01 (BV)

Funkéni vyuziti: bydleni venkovské

Prostorové uspofddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Dalsi podminky: v §ifce 6 metrt od biehové ¢ary vodniho toku mohou spravci
vodnich tokli uzivat pozemek pii vykonu spravy

¢.5) Vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni) jsou vymezeny v grafické casti
uzemniho planu. U jednotlivych ploch je zde uvedeno prostorové uspotadani, pfipadné dalsi
podminky vystavby vztahujici se na konkrétni lokalitu. Hlavni vyuziti plochy, ptipustné,
podminéné piipustné a nepiipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole ,,f)
Podminky pro vyuziti a prostorové uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti®.

Uzemnim planem Usilov jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni plochy: 7.01 (BV)

Funkéni vyuziti: bydleni venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Dalsi podminky: v §ifce 6 metrl od biehové ¢ary vodniho toku mohou spravei
vodnich tokl uzivat pozemek pii vykonu spravy




Oznaceni plochy: Z.01 (PU)

Funkéni vyuziti: vetejna prostranstvi vSeobecna
Prostorové uspotfadani:  neni stanoveno
Dalsi podminky: pfi vyuziti plochy je nutné respektovat a chranit stavajici vzrostlé

stromy podél stavajici komunikace

Oznaceni plochy: 72.02 (BYV)

Funkéni vyuziti: bydleni venkovské

Prostorové uspotfadani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.02 (DU.m)
Funkéni vyuziti: doprava vSeobecnd — mistni a tcelové komunikace
Prostorové uspofadani:  neni stanoveno

Oznaceni plochy: 7.03 (BYV)

Funkéni vyuziti: bydleni venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;
je nutné zachovat nezastavény manipulacni pruh v §ifi min. 3,5 m
od biehové ¢ary vodotece (hlavniho odvodiiovaciho zatizeni)

Dalsi podminky: v §ifce 6 metr od biechové ¢ary vodniho toku mohou spravei
vodnich tokli uzivat pozemek pii vykonu spravy

Oznaceni plochy: 7.04 (BYV)

Funkéni vyuZiti: bydleni venkovské

Prostorové uspofddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Uvadéna procenta zastaveéni nebo zelené€ se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek zpravidla pod spolecnym oplocenim v ramci konkrétni zastavitelné plochy.
Zastavénd plocha je definovana §13 stavebniho zékona s tim, Ze do zastavéné plochy se

pro potiebu tohoto izemniho planu nezapocitavaji zpevnéné pochozi a pojizdné plochy.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou uvedeny v odstavci ,,d) Koncepce
verejné infrastruktury .

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zelené€, zejména v plochach vetfejnych prostranstvi a podeél
komunikaci a vodoteci, bude zachovan. Funkci sidelni zelené mohou zastavat rovnéZ plochy
zahrad a sadt.

Nové plochy sidelni zelen¢ nejsou konkrétné vymezovany. Je vS§ak vymezena plocha
veifejného prostranstvi Z.01, kterd je vymezena s ohledem na existenci stavajicich vzrostlych
strom1 a bude tedy bezpochyby plnit funkci sidelni zelen€. V zastavitelnych plochéach se
s ohledem na jejich velikost vznik sidelni zelen¢ s vyjimkou ploch soukromych zahrad
nepiedpoklada. Vznik drobnych lemujicich prvka sidelni zelené€ se da predpokladat v ramci
realizaci obsluznych komunikaci jednotlivych lokalit, zejména v lokalité Z.01. Zadouci je
zakladani aleji a stromofadi, zejména kolem komunikaci.



¢.7) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ani koridory uzemnich rezerv.

c.8) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
planovaci smlouvou, zpracovanim izemni studie, vydanim regula¢niho planu
nebo realizaci architektonické ¢i urbanistické soutéze
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ¢&i koridory, ve kterych je rozhodovani

v uzemi podminéno planovaci smlouvou, zpracovanim tzemni studie, vydanim regula¢niho
planu nebo realizaci architektonické ¢1 urbanistické soutéze.

¢.9) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celku
Uzemnim planem nejsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby nebo
urbanisticky vyznamné celky, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

c.10) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi
Uzemnim planem neni stanoveno poradi provadéni zmén v tizemi.

d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
V feseném tizemi je zastoupena pouze silni¢ni doprava. Zelezni¢ni doprava neni
v feSeném uzemi zastoupena.
Ze Zasad zemniho rozvoje Plzeniského kraje nevyplyvaji pro feSené tizemi Zadné
pozadavky na vymezeni dopravni infrastruktury.

Silnicni doprava

Vychodni ¢asti feSeného uzemim prochézi skrz obec silnice I11. tiidy. Tato silnice dale
zasahuje do feSen¢ho uzemi kratkym tisekem na jeho severozapadni hrané. V severni ¢asti
obce se od této silnice odpojuje mistni komunikace vedouci do Rudoltic. Déle se v feSeném
uzemi nachézi pouze mistni komunikace v zastavéném tizemi, které nepokracuji do volné
krajiny.

Dopravni koncepce v feSeném tizemi se neméni a struktura silni¢ni sité je zachovana bez
vyraznych zmén. Nove je vymezena pouze mistni komunikace vychodné od obce, propojujici
stavajici komunikace vedouci do obce, kterd ma za cil ¢astecné odklonit lokalni dopravu
mimo obec.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zajisténa vyuzitim stavajicich silni¢nich,
mistnich a tcelovych komunikaci, pfipadné komunikaci realizovanych v zastavitelnych
plochéch dle konkrétnich potieb vystavby v jednotlivych plochach.

Komunikace pro pési

Umist'ovani chodnikil v zastavénych a zastavitelnych plochach, zejména podél
komunikaci, je pfipustné a zadouci, pokud prostory komunikaci umozni zajiSténi potiebnych
technickych parametra téchto staveb.

Doprava v klidu
Odstavovani a gardzovani vozidel se v zastavitelnych plochach ptredpoklada stejné jako
v plochach zastavénych na vlastnich pozemcich, piipadné€ na vetejné piistupnych plochach.
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Znacené turistické a cyklistické trasy

Celym feSenym tizemim prochazi od vychodu k zapadu skrz obec turisticka stezka.
Cyklisticka trasa 2192 prochazi severovychodni ¢asti feSen¢ho tizemi skrz obec a cyklisticka
trasa 2193 prochazi lesnimi porosty v zapadni Casti feSené¢ho uzemi.

Nov¢ turistické stezky, cyklostezky a cyklotrasy nejsou konkrétné navrzeny, jejich
ziizovani je vSak v feSeném uzemi ptipustné a zadouci.

Hromadnd doprava

Stavajici zastavky autobusové hromadné dopravy budou zachovany. Ziizovani novych ¢i
presunuti stavajicich autobusovych zastavek neni predpokladano, je vSak mozné, a to dle
aktualni potteby sidla.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury
Uzemnim pldnem jsou v feSeném tGzemi navrZeny nasledujici plochy a koridory dopravni
infrastruktury:

7.02 - (viz. odst. c.5)
CNU.D1 - koridor mistni komunikace

Dopravni infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSeného uzemi (rozvoj
stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétni potieby sidla za dodrzeni obecnych
technickych piedpisti a vyhlasek.

d.2) Technicka infrastruktura
Ze Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné
pozadavky na stavby technické infrastruktury. RozSifovani siti technické infrastruktury bude
piednostné feSeno bez naruSeni vozovky silnic prochazejicich zastavénym tizemim. Trasy siti
v soubéhu se silnicemi budou v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zelené¢ho pasu nebo
chodniku, mimo intravilan sidel aZ za vnéjSim okrajem silni¢niho télesa.

Zasobovani vodou

V obci je vodovod pro vetejnou potiebu, ze kterého je zasobena pitnou vodou vétSina
obyvatel obce. Mensi Cast obyvatel vyuziva jako zdroj pitné vody domovni studny.

Zdrojem pitné vody vetejného vodovodu jsou vrtané studny, ze kterych je voda Cerpana do
vodojemu. Z tohoto vodojemu je obec zdsobena pitnou vodou gravitacné.

Stavajici zplisob zasobovani pitnou vodou bude zachovan a déle rozSifovan dle postupujici
vystavby v obci. V soucasné dob¢ je jiz realizovana vystavba dal$iho vodniho zdroje, a to
formou piestavby stavajiciho prizkumného vrtu.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace mize byt realizovano cisternami

ze Kdyné nebo vodou balenou. UZitkova voda miiZze byt Cerpana z mistnich rybnikd.

Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod

Obec ma ¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou pottebu, na kterou je,
po predcisténi v septicich, napojeno cca 50 % obyvatel. Odpadni vody z této kanalizace jsou
odvadény do mistnich vodote&i. Cast obyvatel fesi likvidaci odpadnich vod shromazd’ovanim
v bezodtokovych jimkach, které jsou nésledné vyvazeny k likvidaci.

Obec ma soucasné jiz vybudovanou i ¢istirnu odpadnich vod. Tato je sice v soucasné dobé
prakticky nefunk¢ni, ve stejné lokalité je vSak jiz realizovana nova Cistirna odpadnich vod, na

kterou budou s postupujici vystavbou splaskové kanalizace pfepojovany a napojovany
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stavajici objekty v obci. Na tento systém likvidace odpadnich vod (COV) budou napojovény i
nov¢ vzniklé objekty, a to dle postupu vystavby splaskové kanalizace. U objektt, kde toto
nebude technicky mozné, budou odpadni vody likvidovany v misté v souladu s ustanovenim
§ 5 zdkona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), coz je ¢isténim odpadnich vod v domacich
mikrocistirnach s naslednym vypousténim piecisténych vod do vod povrchovych nebo
podzemnich ¢i akumulovanim v nepropustnych bezodtokovych jimkéch, které budou
pravidelné vyvazeny na zatizeni schvalené pro jejich zneskodnéni.

Destové vody z komunikaci jsou odvadény jednotnou kanalizaci a systémem ptikopt,
struh a propustkt do mistnich vodoteci. U novych objektti budou destové vody piednostné
zadrzovany za ucelem dal$iho vyuziti, likvidovany v misté vsakem, pfipadné vsakem
v navazujici krajiné€, v nezbytnych piipadech (napt. nevhodné podlozi) potom odvadény
napojenim na systém piikopt, struh a propustki.

V feSeném tzemi jsou evidovany hlavni odvodiiovaci zatizeni (meliorace) v majetku statu
(vymezeny v Koordina¢nim vykresu). Budou se zde dale patrn¢ nachézet i podrobné
odvodiiovaci zafizeni (drenazni sit’), které jsou piisluSenstvim pozemki, vétSinou vSak u nich
neni znama funkcnost a stav.

Elektrifikace

Resené uzemi neni dotéeno nadzemnim el. vedenim ZVN ani VVN a ani v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzenského kraje nejsou vymezeny koridory pro jejich vymezeni.

Obec je zasobena el. energii nadzemnim el. vedenim VN, které prochazi vychodné od obce
ve sméru od jihu k severu pies vyrobni areal. Od tohoto nadzemniho vedeni se odpojuje vétev
vedouci do severni ¢asti obce, kde je zakoncena trafostanici, zajist'ujici spotiebu obce. Od
patetrniho nadzemniho vedeni se dale odpojuje n€kolik kratkych vétvi zakoncenych
trafostanicemi, pokryvajicimi potfebu vyrobniho areélu.

Navyseni potfeby el. energie navrhovanou zastavbou bude patrné vyZadovat realizaci
nového nadzemniho el. vedeni VN zakonceného trafostanici v jizni ¢asti obce, kde je
navrzend vystavba situovana. Umisténi trafostanice a trasovani nadzemniho el. vedeni bude
pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, a to v plochéch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
v souladu s jejich funkénim vyuzitim. ZvySenou potiebu el. energie bude patrné ¢aste¢né
mozné pokryt rovnéz zvySenim kapacity stavajici trafostanice osazenim vétsiho
transformatoru.

Stavajici rozvody NN jsou vesmés feSeny nadzemnim vedenim a zav€snymi kabely.
Ptelozky téchto nadzemnich vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s distributorem el.
energie ziejme po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéfe NN pfiislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v rdmci distribucni sité provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vetejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmeés na opérnych
bodech sité NN.

Veftejné osvétleni na noveé budovanych vetfejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodt - rozvadéch. Nové rozvody se propoji na stavajicimi rozvody
vetejného osvétleni v obci.

Telekomunikace

Sidlo je napojeno na stavajici telekomunika¢ni rozvody. Nova ptipojeni budou feSena
vyuzitim stavajicich kapacit a rozSifenim stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
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k zastavb¢ az k jednotlivym obytnym domum, kde bude ukonceno v Ucastnickych
rozvadécich. Umist'ovani novych telekomunikacnich antén a vysilact je v feSeném Gzemi
mozné po posouzeni krajinného razu u konkrétnich zadmeéra.

Plynofikace
Resenym tizemim neprochézi zadné plynovody. Obec neni napojena na rozvody zemniho
plynu.

O napojeni na rozvody plynu se v soucasné dobé neuvazuje. Pokud by v budoucnu
vzeSel zdjem o napojeni obce na rozvody zemniho plynu byly by plynovodni fady a potiebna
zafizeni realizovany dle potieby v souladu s funkénim vyuzitim jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy a koridory technické infrastruktury

Uzemnim planem nejsou v fe$eném tizemi navrzeny konkrétni plochy ¢&i koridory
technické infrastruktury. Pfipadna technicka infrastruktura v nezastavéném uzemi bude
realizovana v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s jejich funkénim vyuzitim.
Technicka infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych castech feSen¢ho uzemi (rozvoj
stavajici i vystavba nové infrastruktury) bude realizovana dle konkrétnich potieb sidla
zpusoby v misté obvyklymi za dodrZeni obecnych technickych ptredpist a vyhlasek.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemni plan piedpoklada zachovani viech stavajicich zaiizeni obéanského vybaveni.
Uzemnim planem jsou konkrétné vymezeny nasledujici stavajici plochy a objekty ob&anského
vybaveni:
obecni ufad
posta
matefska Skola
prodejna
hasic¢ska zbrojnice
hostinec
hiisté
soubor objekti rozhledna Korab

Nové konkrétni plochy obcanského vybaveni nejsou uzemnim pldnem vymezeny. Pro
umisténi nového obcanského vybaveni mohou byt vedle ploch ob&anského vybaveni
vyuzivany 1 dal$i plochy zastavéné a zastavitelné, dle podminek ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, a to zejména plochy venkovského bydleni.

d.4) Nakladani s odpady
Nakladani s odpady probiha v obci v souladu s platnou legislativou (§ 59 zédkona o
odpadech). Odpady se shromazd’uji na ur€eném misté€ (vetejny prostor pfed obchodem s
potravinami) do ur¢enych nadob s odvozem opréavnénou firmou na urc¢enou lokalitu mimo
feSené uzemi. Soucasna koncepce zneskodiovani odpadt v obci (svoz komunélniho odpadu a
ttidéného odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna 1 pro zastavitelné plochy.

d.5) Verejna prostranstvi
Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou v obci zachovany. Novéa plocha
vetfejného prostranstvi je vymezena jako soucast zastavitelné plochy Z.01. Vzhledem k
velikosti zastavitelnych ploch venkovského bydleni se vznik dalSich vefejnych prostranstvi
v téchto plochéach nepiedpoklada.
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e) Koncepce usporadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
V celé plose feseného uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
dle Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.. U kazd¢ z ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoven
prevazujici ucel vyuziti, ptipustné vyuziti a neptipustné vyuziti, které u nezastavitelnych
ploch s ohledem na vefejny zajem omezuje jejich vyuziti dle §122 stavebniho zakona.
Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném tzemi zadné konkrétni plochy zmén nestavebni
povahy.

e.2) Koncepce usporadani krajiny
V feseném tizemi se nachazi jedno sidlo ve vychodni ¢asti feSeného tizemi. Sidlo plni
v soucasné dob¢ zejména funkci obytnou, ¢ast objektil v obci potom i funkci rekreacni. Na
vychodni okraj obce piimo navazuje rozsahly vyrobni aredl. Solitérni zastavba se v feSeném
uzemi vyskytuje na okraji zdpadni ¢asti feSené¢ho tizemi jako historicky dana obytna usedlost
a rozhledna Korab se souvisejici obanskou vybavenosti.

Rozvijeny jsou pfedevsim plochy bydleni venkovského. Rozvoj téchto ploch je navrzen
formou dotvarovani stavajici zastavby a ¢aste¢nym rozvojem sidla podél komunikace.
Zemédelské a vyrobni aredly nejsou v feSeném uzemi rozsifovany. Plochy individualni
rekreace nejsou v feSeném uzemi vymezovany. Koncepce dopravni infrastruktury je
v feSeném Uzemi zachovana, s doplnénim mistni komunikace, jejimz tikolem je caste¢né
odklonéni prijezdni dopravy mimo obec.

Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovava jeji stavajici charakter a piirodni
hodnoty. Sidlo je obklopeno pievazné zemédélsky vyuzivanymi plochami, ve formé orné
pudy i travnich porostii, které jsou doplnény drobnymi Gtvary krajinné zelen€. Rozsahla
zapadni ¢ast feSen¢ho Gzemi je zalesnéna. Do volné krajiny v okoli sidel neni vyraznéji
zasahovano s vyjimkou vymezeni koridoru pro mistni komunikaci, propojujici stavajici
komunikace vychodné od zastavéného uzemi. Stavajici krajina je zachovavéana v souasném
kvalitnim stavu. V feSeném Gzemi je vhodné zakladat pasy krajinné zelené naptiklad na
svazitych €1 vétrnou erozi ohrozenych plochach, podél hranic zastavitelnych ploch, zeyména
obytnych, a to vzdy dle konkrétnich potieb dané lokality s ohledem na okolni zeméd¢lské
vyuziti pozemkd. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromotadi, zejména kolem komunikaci
¢i vodoteci.

Vodni plochy jsou v feSeném tzemi zastoupeny dvéma rybniky v obci a n€kolika mensimi
vodnimi nadrZemi ve volné krajiné. Vodotece jsou v feSeném tizemi vedle potoka Dubovka,
prameniciho v zépadni ¢asti feSen¢ho tizemi a prochdzejiciho feSenym tizemim 1 obci ve
sméru od zépadu k vychodu, zastoupeny nékolika bezejmennymi vodotecemi, které se vlévaji
praveé do tohoto potoka. Tato vodni struktura je respektovana a chranéna.

Uzemnim planem je zohlednén a respektovan pozadavek ZUR PK na dosazeni cilové
kvality krajiny KRO7 — Svihovské vrchovina. Uzemni plan zachovava a chrani harmonickou
kulturni krajinu jako krajinu stfedniho méfitka s pfevahou ploch poli a luk roz¢lenénych
krajinnymi prvky pfirodniho charakteru a lesy pfedev§im na izolovanych vrcholech a
hibetech. Zachovéva sidelni strukturu ptfedstavovanou malymi a stiedné velkymi sidly
s hlavnim centrem Klatovy s miniméalnimi naroky na zabor volné krajiny. Jsou respektovany a
chranény hodnotné ¢asti a prvky krajiny, kterymi jsou zejména izolované vrcholy a hibety
krajinného prostoru komponované krajiny Chudenicka. Nejsou naruseny ani ohrozeny
hodnotné vizudlni charakteristiky krajiny (rozhledna Korab).
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e.3) Zelena infrastruktura a izemni systém ekologické stability
Zelena infrastruktura je v feSeném uzemi reprezentovana zejména plochami krajinné
zelen€, plochami lesti, vodnimi plochami a koryty vodnich tokti v€etné jejich biehovych
porosti, zeleni na vetejnych prostranstvich a lemujici liniovou zeleni zejména podél
komunikaci.

Tato zelend infrastruktura je v feSeném uzemi stabilizovana a chranéna. Jeji dalsi rozvoj je
v feSeném Uizemi Zadouci a stanovenim podminek pro mozné vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem podporovan. Zelend infrastruktura v feSeném tizemi plni Sirokou skalu
ekosystémovych sluzeb a funkci, jeji soucasti je také izemni systém ekologické stability
krajiny.

Aktualné pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni urovné k
regionalni a lokélni trovni jsou v $ir§im z&4jmovém tzemi prostorové provazany a vytvaieji
logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém, resp. stanovistnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Plant USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkit KN a na prostorové rozdé€leni lesa.

V ramci nové zpracovavaného UP Usilov byla provedena celkové aktualizace
USES podle nejnovéjsi metodiky MZP (platnost od 3/2017). Detailni skladebné ¢asti USES
byly uptfesnovany nebo zcela nové vymezeny v mistnich podminkach do méftitek 1:2
000 az 1:500 na situaci KN ¢i lesnicky detail, pfipadné na aktualni krajinna rozhrani. V
SirSich vazbach byly vymezené skladebné ¢ast dale provazany na pritomné systémy vyssich
hierarchii v okolni krajin& (podle ZUR PK) a do pozadované hustoty sité podle charakteru
ptitomnych biochor. P¥i aktualizaci USES byla zohlediiovana viechna vymezeni i potencialni
reprezentativni vétve biokoridort ze Sir§iho navazujiciho izemi (ORP Domazlice: Loucim,
Kdyng&, Néméice a Mezholezy; v ORP Klatovy: Cernikov).

Na tizemi obce Usilov (ORP Domazlice, okres Domazlice, Plzeisky kraj) byly v ramci
zpracovani Planu USES pro novy UP obce Usilov revidovany, aktualizovany a vymezeny
nasledujici skladebné ¢asti USES (stav zpracovani k 2/2021):

A. Nadregionalni hierarchie:
V této nejvyssi hierarchické irovni USES (nadmistni) nebyly na feSeném izemi vymezeny
7adné skladebné Casti.

B. Regionalni hierarchie:

V této dal§i vyssi hierarchické urovni USES (nadmistni) byly na feSeném tizemi vymezeny
skladebné casti 2 dil¢ich useki regiondlnich biokoridorti (RBK) €. 221 HerStejn (RK 220)-
Korab a 2035 Korab-Dobra Voda.

220/04-3022 — mezofilni bu¢inny RBK c¢aste¢n¢ az optimalné funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle STG (zachovat fragmenty bucin);

3022 — mezofilni bu¢inné RBC ¢aste¢né az misty optimalné funkeni, v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle STG (zachovat fragmenty bucin);

3022-2035/01 — mezofilni bu¢inny RBK ¢aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/01 — mezofilni bucinné LBC ¢astecné funkcni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG;

2035/01-2035/02 — mezofilni buc¢inny RBK ¢&aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/02 — mezofilni bucinné LBC ¢astecné funkcni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG;
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2035/02-2035/03 — mezofilni bucinny RBK caste¢né funk¢ni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/03 — mezofilni bucinné LBC ¢astecné funkcni, v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle STG;

2035/03-2035/04 — mezofilni bucinny RBK caste¢né funk¢ni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

2035/04 — kombinované LBC castecn¢ funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dievin
podle STG;

2035/04-2035/05 — mezofilni bucinny RBK caste¢né funk¢ni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG.

C. Lokalni hierarchie:

cvwr

skladebné ¢asti:

3022-D0O361 — mezofilni bucinny LBK ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG);

DO361 — mezofilni buc¢inné LBC ¢aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

DO361- DO360 — mezofilni bu¢inny RBK nedostate¢né funkéni (nefunkéni usek lezi jiz na
k.i. Mezholezy u Cernikova), v lesnich porostech upravit skladbu dievin podle STG;
D0360-DO070 — nivni (moktadni) LBK malo funk¢ni, vlhké louky vyuzivat vyhradné
extenzivné (seceni max 2x ro¢n¢), nesecené a silnéji zamoktované plochy ponechat
ptirozenému vyvoji (sukcesi), koryto potoka Dubovka i jeho bfehové porosty revitalizovat —
zahrnuto do VPO;

DO070 — nivni (moktadni) LBC ¢aste¢né funkeni, fragmenty luznich lesikti ponechat sukcesi,
vyhledové zaloZit v LBC luzni les s kruhovou MLP 1 ha (jadrova zona), vlhké louky vyuZzivat
vyhradné extenzivné (seeni max 2x ro¢n€), Mlynsky rybnik vyuzivat spiSe extenzivné a
podporovat u n&j vznik litoralnich zon a biotopti makrofyt, koryto potoka Dubovka s pfitoky i
jejich biehové porosty vhodné revitalizovat — zahrnuto do VPO;

2035/04-DO070 — tdolni (mokiadni) LBK castecné aZ optimalné funkéni, v lesnich porostech
upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG), v lesnich porostech zadrzovat
vodu (tin¢);

DO0070-Cernikov (ORP KT) — nivni (mokfadni) LBK ¢asteéné az optimalné funkéni, vihké
louky vyuZivat vyhradné extenzivné (seceni max 2x rocné€), nesecené a silné€ji zamokiované
plochy ponechat ptirozenému vyvoji (sukcesi), Pilafsky 1 mensi rybnik vyuZivat spise
extenzivng a podporovat u nich vznik litoralnich zon a biotopli makrofyt, koryto potoka
Dubovka i jeho bfehové porosty vhodné revitalizovat — zahrnuto do VPO.

Pro viechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

- pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze déle upfesiiovat jejich vymezeni pfi
zpracovani lesniho hospodatského planu (LHP) nebo lesni hospodatské osnovy (LHO),
aviak pouze za dodrzeni p¥irodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

- pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii zeméd¢lska puda (ZPF) plati, Ze 1ze déle upiesiovat jejich
vymezeni v ramci komplexnich pozemkovych tprav (KoPU), aviak pouze za dodrzeni
ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.
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Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti nového UP Usilov (hlavni vykres a
koordinaéni vykres). Malo funkéni iseky vymezenych skladebnych &asti USES s
revitalizacemi vodnich tokl byly zahrnuty do vefejné prospésnych opatieni (VPO).

Detailné vymezeny USES obce Usilov je vefejnym zajmem a je nutné jej respektovat pii
jakychkoliv stavebnich i1 nestavebnich zménach v tizemi.

Regulativy pro plochy zatazené do USES

Regulativy maji dvé zakladni funkce — zajist'uji podminky pro trvalou funkénost
existujicich prvka USES a zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni chybéjicich prvki
USES nebo jejich ¢asti.

Préavo na stavajici vyuziti izemi ptitom ziistava zachovano. Jeho omezeni je mozné pouze
tam, kde jsou splnény podminky pro omezeni prav vlastniki vyplyvajici z Ustavni listiny,
obcanského zakoniku, stavebniho zdkona, zdkona o ochrané ptirody a krajiny a zdkona o
ochran¢ zemé&d¢€lského ptidniho fondu.

Regulativy jsou podkladem pro sprévni fizeni a pro piipadné stanoveni podminek
v povolujicim rozhodnuti a jsou nadfazeny podminkam vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Pfi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany. Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, podpora koridorového efektu ochranné zény NRBK a kontinuita systému USES
nesmi byt naruseny.

Biocentra

Cilem je dosaZzeni ptirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam, u entropickych ekosystému téz trvalym entropickym podminkam. Tomuto cili
musi byt podiizeny vedlejsi funkce biocentra (napf. produkéni funkce).

Pripustné funkcni vyuziti ploch biocenter

- soucasné vyuZiti

- vyuziti, které zajist'uje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkdm

- stavby zafizeni, kterd jsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny

- stavby malych vodnich nadrZi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont

- Jiné vyuZiti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni piirodni funkce soucasnych ploch USES

Podminéné funkcni vyuziti ploch biocenter

- pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutnd dopravni a technickd infrastruktura,
vodohospodarska zatizeni, protipovodiiova opatieni atd., sluCitelna s icelem ochrany ptirody

wrwe

nejmenSim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biocenter

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeni ekologickeé stability daného
tizemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu)

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaglenéni do USES

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, odvodnovani pozemkd,
intenzivni hospodafteni, t€zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektd

- zaméry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené v
§ 122 stavebniho zdkona vyjma vySe uvedenych z diivodu vefejného z4jmu ochrany ptirody a
krajiny
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Biokoridory

Cilem je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci
v biokoridoru. Proto jsou zde pifipustné $irsi moznosti hospodaiského vyuziti. Za urcitych
podminek mtize byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je 1 soubézné vedeni
biokoridorti s i¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami atd.
Pripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajist'uje vysoké zastoupeni druhli organismua odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru
- stavby zafizeni, kterd jsou v z4jmu ochrany ptirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhonti
- jiné vyuziti, jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce soucasnych ploch USES
Podminené funkcni vyuziti ploch biokoridoru
- nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodaiska zafizeni, COV, drobné
technické objekty, protipovodiiova opatieni atd., slucitelné s ucelem ochrany ptirody a
krajiny, ktera nezapfi¢ini sniZeni stabiliza¢ni funkce USES. Umistény mohou byt jen pti co
nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud moZno jen kolmo na
trasu biokoridorti a v co nejmensim rozsahu.
Nepripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu), a které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost nebo tizemni
ochranu a mozZnost zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort
- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodilovani pozemki, t€Zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné
- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objekti a novostavby €istirny
odpadnich vod
- zamé&ry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené
v § 122 stavebniho zakona vyjma vySe uvedenych z diivodu vetejného zdjmu ochrany ptirody
a krajiny

e.4) Prostupnost krajiny
Uzemni plan vymezuje sit’ mistnich u¢elovych komunikaci zptistupiiujicich
zemé&délské a lesni pozemky a slouzici k p&si a cyklistické turistice a rekreaénimu vyuzivani
krajiny. U takto vymezené sit€¢ mistnich ucelovych komunikaci je zajiSt€na volna prichodnost
a prijezdnost pro dopravni obsluhu izemi.

Uzemnim planem nejsou v fe§eném tizemi vymezeny zadné vyrazné liniové stavby, které
by omezovaly nebo ménily stavajici prostupnost krajiny, s vyjimkou vymezeni koridoru pro
mistni komunikaci, propojujici stavajici komunikace vychodné od zastavéného tizemi.
Zadouci je ptipadna obnova historicky danych zaniklych cest.

Oplocovani pozemkt ve volné krajin€ je ptipustné pouze u pozemka zeméd¢€lskych ploch,
které svym funkénim charakterem oploceni vyzaduji z dlivodu moZznosti efektivniho vyuziti
téchto pozemki (hospodaiské zahrady, sady, pastviny, obory, sazenicova pole apod.).
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e.5) Protierozni opatieni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
Uzemni plan nevymezuje v feSeném tzemi z4dné konkrétni protierozni opatien.

Obecné v mistech svazitych pozemkt orné piidy je zeméd¢€lské vyrobé doporuceno nepéstovat
na svazitych pozemcich Sirokotfadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na ptilehlych
pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostii o Sifce 30-50 metri, pfipadné svazité
pozemky orné pudy se svahy delSimi nez 100-150 metrti pierusSovat pasy trvalych travin o
Sifce 15-20 metr. Na zeméd¢€lskych pozemcich ohrozovanych vétrnou erozi je doporuceno
zakladat pasy vzrostlé zelené, které maji potencidl omezit odnos zemédélskych ptd.

Na vodnich tocich a plochéach v feSeném izemi nejsou navrzena jina technicka opatieni,
nez revitalizace koryta a biehovych porostii potoka Dubovka a pravidelna tdrzba ¢i ptipadna
revitalizace koryt drobnych vodnich tokti a vodnich nadrzi.

Pro ucinngjsi zadrzeni vody v krajin€ je pozadovano na zpeviiovanych plochach vetejnych
prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch s zivicnym povrchem, vice se
zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelené
s moznosti vsaku (prulehy, doCasna jezirka apod.). Dillezité je udrzovat dobrou reten¢ni
funkci nadrzi a malych rybnickt v tzemi.

V feSeném tzemi jsou evidovany hlavni odvodilovaci zatizeni (meliorace) v majetku statu
(vymezeny v Koordina¢nim vykresu). Budou se zde dale patrné nachézet i podrobné
odvodiiovaci zatfizeni (drenazni sit’), které jsou piisluSenstvim pozemk, vétSinou vSak u nich
neni znadma funkcnost a stav.

e.6) Ochrana pied povodnémi
V tizemnich planech je vSeobecné tieba pii koncipovani protipovodiovych opatieni

respektovat Sirs$i vazby protipovodiovych plant celych povodi. Protipovodiova ochrana musi
byt v prvni fad¢ zamétena na retenci vody v krajiné, tedy na zptsoby hospodatfeni popsané
vyse a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Resené izemi neni dotéeno izemim zvl4stni povodné pod vodnim dilem, aktivni zénou
zaplav ani Gizemim rozsahu stoleté vody. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy
v zaplavovych tizemich.

Okolni obce nejsou navrhem tzemniho planu z hlediska ochrany pted povodnémi nijak
ohroZeny. Dulezitou soucésti ochrany pfed povodnémi je udrZzovani dobré retencni funkce
nadrZi a malych rybnicki, zejména pravidelnym ¢iSténim nadrzi od nanost a splavenin.

e.7) Rekreace
V feSeném tzemi je vymezena plocha rekreace vieobecné jako aredl tvrze Usilov.

Plochy individuélni rekreace nejsou v feSeném tzemi zastoupeny, k rekreaci je vSak
vyuzivana ¢ast objekti v plochach venkovského bydleni. Nové zastavitelné plochy
individualni rekreace nejsou izemnim pldnem vymezeny.

Rekreacni vyZiti obyvatel obce zajist'uje vedle soukromych zahrad a ploch vetejnych
prostranstvi zejména vodni plocha a okoli Mlynského rybniku v obci a rozsdhlé lesni porosty
v zapadni poloving feSeného uzemi.

e.8) Dobyvani nerosti

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy dobyvacich prostorti ani loziska
nerostnych surovin. T€Zba nerostl je v feSeném Gizemi nepiipustna.
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f) Podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Uspoiadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je vymezeno ve vykresu ¢.2 (Hlavni
vykres).

Uvadéna procenta zastaveéni nebo zelen€ se vztahuji na ,,pozemek* jako feseny
urbanisticky celek zpravidla pod spolecnym oplocenim v ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Zastavéna plocha je definovana stavebnim zdkonem v §13 s tim, Ze do zastavéné plochy se
pro potiebu tohoto izemniho planu nezapocitavaji zpevnéné pochozi a pojizdné plochy.

V feSeném tzemi neni mozné umist'ovat fotovoltaické elektrarny v nezastavéném tizemi.
Fotovoltaické panely je mozné umistovat pouze na stfe$ni plasté budov. V feSeném tizemi
neni mozné umist'ovat vétrné elektrarny.

Uzemni plan vymezuje dle Vyhlasky ¢.157/2024 Sb. z hlediska funkéniho vyuziti tyto
druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Bydleni venkovské (BV)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni venkovského typu a pro
priméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby.
Chov hospodaftskych zvitat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné predpisy.

Hlavni vyuziti:

rodinné domy, souvisejici zahrady a dal$i zemédélské pozemkys;
Pripustné vyuziti:

stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlent;

stavby a zafizeni obCanské vybavenosti,

stavby pro rodinnou rekreaci;

provozovny drobné nerusici femeslné vyroby;

stavby a zafizeni pro chov hospodaiského zvifectva;

vetejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

drobné vodni plochy a vodotece;

Podminéné pripustné vyuziti:

Do ploch bydleni venkovské 1ze zahrnout pozemky vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji obvyklé uzivani staveb a

zafizeni ve svém okoli

- svym provozem nevytvaieji emise (hluk, prach, kout, pach, otfesy,...), které by vnikaly

na sousedni pozemky v mife nepfiméfené mistnim pomérim

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji vyrazné dopravni zaté¢z v uzemi

- spliuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umist'ovani staveb a zatizeni

v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim
Nepripustné vyuZiti:
VSse ostatni
Podminky prostorového usporadani
pro zastavitelné a transformacni plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vySkova
hladina zastavby uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych
ploch*;
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni venkovské
zéastavbe svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, bude dodrzen ptevazujici tvar
a sklon stfech okolni venkovské zastavby, v prolukach, kde je patrné stavajici koncepce
zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;
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max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude
dle stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose
optimalné 20 — 30%, maximalné 40%;

min. podil zelené¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;

(max. podil zastavéné plochy miize byt zejména u objekti piivodni zastavby ve vyjimecnych
a fadné zdivodnénych pripadech ptekrofen a min. podil zelen€ snizen)

Bydleni hromadné (BH)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni s vys$si hustotou soustifedéni
obyvatel, které¢ zahrnuji ptevazné objekty bytovych domd, a pro ptiméiené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni mistniho vyznamu pii zachovani kvality
obytného prostiedi a pohody bydleni.

Hlavni vyuziti:

bytové domy, prostranstvi uréend pro uzivani obyvateli téchto domi, souvisejici vefejna
prostranstvi;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni obfanské vybavenosti mistniho vyznamu;

stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlen;

dopravni a technicka infrastruktura;

sidelni zelen, drobné vodni plochy a vodotece;

Podminené pripustné vyuziti:

zahrady, pokud jsou vyuzivany a obhospodatfovany obyvateli bytovych domi;

détska hriste ¢i drobnd sportoviste, uréend pirednostné obyvateliim bytovych domii;
Podminky prostorového uspordaddni

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé
svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, v prolukach, kde je patrna stavajici
koncepce zastavby, bude dodrZena uli¢ni fronta prostoru;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude
dle stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose
optimalné 20 — 30%, maximalné 35%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30% (v ptipadé,
kdy tuto podminku jizZ nespliiuje ani stavajici stav, nesmi byt stavajici plocha zelené
stavebnimi Upravami zredukovana o vice nez 20%);

Obcanského vybaveni vSeobecné  (OU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfimefené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich tcelem.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej
veetné souvisejiciho skladovani, administrativu, télovychovu a sport, stravovani, ubytovani,
sluzby, vé€du a vyzkum;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

vodni plochy;

Podmineéné pripustné vyuziti:

stavby bytl sluzebnich a majitelti zafizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud
charakter téchto objekti dovoluje umisténi staveb pro bydleni;
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Nepripustné vyuziti:

VSse ostatni

Podminky prostorového uspordadadni

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé,
bude dodrzen pievazujici tvar a sklon stfech okolni zastavby, v prolukéch, kde je patrna
stavajici koncepce zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochéach - 30% (v ptipade,
kdy tuto podminku jiz nesplituje ani stavajici stav, nesmi byt stavajici plocha zelené
stavebnimi upravami zredukovéna o vice nez 20%);

Verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vetejnych prostranstvi, kterd maji prostorotvornou a komunikac¢ni funkei a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Hlavni vyuziti:

vefejna prostranstvi, komunikace, sidelni zelen;

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s i€elem vetejnych prostranstvi;

drobna sadovnicka architektura (altany, lavicky, détska hfisté, plastiky, informacni panely, ..);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kasny, fontany, rybnicky, ...);

Podminené pripustné vyuZiti:

pristavby a dostavby stavajicich objektti ob¢anského vybaveni, pokud tyto slouzi vefejnému
zajmu obce a jejich provoz je cilen piedevsim na potieby obyvatel obce;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Vyroba lehka (VL)

- jsou vymezeny za Ucelem vyuziti pozemki pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovani
se souvisejicimi sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zatfizeni plati, ze negativni uCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pfipustnou miru danou obecné platnymi predpisy.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovani a souvisejici sluzby;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sluzby a obchod pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemkd;

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuZzitim pozemki;

provozni budovy (provozni, administrativni a spravni budovy a zatizeni);

skladovani a ttidéni odpadi (sbérné dvory);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
predpokladu, ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;

stavby bytl sluZebnich a majitelti zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspotradani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v ploSe vyskytuji;
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Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi predpisy;
Podminky prostorového usporadant

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze vySkova hladina zastavby mtze byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyS$i solitérni technologicka zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

Vyroba zemédélska a lesnicka  (VZ)

- jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemkil pro zemedélskou vyrobu a skladovani se
souvisejicimi sluzbami a dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zatizeni plati, Ze negativni u€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zeméd¢€lskou vyrobu, zpracovani zeméd¢€lské produkce, skladovani,
souvisejici sluzby a obchod;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technicka infrastruktura;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemkd;

provozni budovy (administrativni a spravni budovy a zafizeni);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nezemédélskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
piedpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuZzitim ploch;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v ploSe vyskytuji;
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi predpisy;
Podminky prostorového uspordadani

pro plochy stabilizované plati, ze vyskova hladina zastavby muiize byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyssi solitérni technologicka zatizeni moZzno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch pro zatizeni technické
infrastruktury.

Hlavni vyuziti:

stavby a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich zatizeni;
Pripustné vyuziti:

technické zazemi obce;

dopravni infrastruktura;

vetejna prostranstvi, krajinna a sidelni zelen;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni
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Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

Doprava silni¢ni  (DS)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti ploch silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajisStovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel v ramci
Sirsich vzajemnych vztahi.

Hlavni vyuziti:

silnice (v¢etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zaiezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen);

Pripustné vyuziti:

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, chodniky);

vefejna prostranstvi;

technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby

4

respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;

Dopravni infrastruktura — mistni a icelové komunikace (DU.m)

- jsou vymezeny za uc¢elem zajisténi vyuziti ploch lokalnich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajistovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych zastavénych a
zastavitelnych ploch a zajisténi prostupnosti krajiny.

Hlavni vyuziti:

mistni a tcelové komunikace;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

technicka infrastruktura;

zemeédé€lsky pidni fond s mimoprodukéni funkci;
ptirozené a prirod¢ blizké ekosystémy;

turistické stezky a cyklostezky, drobné parkova architektura (lavicky, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;

Nepripustné vyuZiti:

tézba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemédélstvi;

Podminky prostorového usporaddni

nejsou stanoveny

Vodni a vodnich tokii  (WT)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucelt
stanovenych pravnimi ptfedpisy upravujicimi problematiku na tiseku vod a ochrany pfirody a
krajiny. V ptipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro
plochy zaiazené do USES* (viz. odst.e.3).

Hlavni vyuziti:
piirozené i umélé vodni plochy a koryta vodnich tokti v€etné doprovodnych porosti,
odvodnovaci a ochranné ptikopy a zatizeni;
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Pripustné vyuziti:

plochy urc¢ené pro pievazujici vodohospodaiské a rekreacni vyuziti, revitalizace zatrubnénych
vodoteci, drobnd vodni dila (pfehrazeni, tprava biehii, pfemosténi, drobna parkova
architektura, ...);

stavby dopravni a technické infrastruktury;

prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu)

tézba nerostu;

stavebni objekty a zafizeni, s vyjimkou staveb a zafizeni vodohospodatskych a staveb
nezbytnych pro vyuzivani plochy;

Podminky prostorového usporadant

v okoli vodnich tokli umoznit jednostranny manipulacni pruh;

v zaplavovém izemi upiednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylouc¢enim orné pady;

Zelen zahradni a sadova (ZZ)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkt ve volné krajiné a dale pozemkt
ptilehlych k zastavitelnému tizemi, které svym charakterem odpovidaji sadiim nebo
zahraddm. Plochy zahrad se vyznamné€ podileji na utvafeni krajinného razu a charakteru
urbanizovaného Uizemi a ptizniveé ovliviiuji mikroklimatické podminky v zastavéném tzemi.
Hlavni vyuziti:
pozemky zahrad, sadd a dalsi zemédélské pudy, véetné oplocent;

Pripustné vyuziti:

vodni plochy a vodni prvky;

dopravni a technickd infrastruktura;

drobné zahradni stavby souvisejici s hlavni funkci ¢i pfilehlou obytnou funkcei (pergoly,
altany, skleniky, sklady nafadi, drobné stavby a zatizeni pro chov hospodatského
zvitectva,...), u kterych nebudou dot¢ené pozemky vyjiméany ze ZPF a tyto stavby vyraznéji
nesnizi hlavni zptisob vyuziti nebo nezhorsi podminky pro existenci vegetace

Podminené pripustné vyuziti:

stavby vyzadujici vynéti pozemkti ze ZPF lze umistit jen zcela vyjimeéné a to se souhlasem
KU OZP (ochrana ZPF) ke konkrétnimu stavebnimu zdméru;

Nepripustné vyuziti:

VSse ostatni

Podminky prostorového uspordaddani

pro plochy stabilizované plati, ze hlavni vyuZiti bude v ploSe vyrazné pfevazujici;

piipustné a podminéné ptipustné vyuziti mize z plochy pozemku zabirat max. 20%;

Trvalé travni porosty (AL)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
V piipadé vyskytu USES v t&chto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro plochy
zatazené do USES* (viz. odst.e.3).
Hlavni vyuziti:
zem&délsky ptdni fond — trvalé travni porosty;
Pripustné vyuziti:
stavby a jina opatieni potiebna ke zpiistupnéni pozemk, k ochrané a zirodnéni pidniho
fondu;
dopravni a technickd infrastruktura;
vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);
pastviny pro hospodaftska zvirata;
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plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;

Podminéné pripustné vyuZiti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zemédélstvi funkéné pfimo souvisejici

s ptilehlymi pozemky (pfistiesky pro zvitata, seniky, drobné stavby pro doc¢asné uskladnéni
zeméede€lskych komodit, néstrojii a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu;

ohrazeni a oploceni za podminky, Ze toto vyzaduje charakter vyuziti pozemku (pastviny) a
nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vetejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;

ohrazeni a oploceni s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;

Podminky prostorového uspordaddani

stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny rdz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢i zajistit nové;
max. zastavéna plocha - 100m?;

Orna pida (AP)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
V ptipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro plochy
zafazené do USES* (viz. odst.e.3).
Hlavni vyuziti:
zemédélsky padni fond — orné puda;
Pripustné vyuziti:
stavby a jina opatfeni potiebna ke zptistupnéni pozemki, k ochrané a zirodnéni piidniho
fondu;
dopravni a technickd infrastruktura;
vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);
sady a produktivni zahrady;
plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;
Podminéné pripustné vyuziti:
lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi funkéné pfimo souvisejici
s ptilehlymi pozemky (drobné stavby pro docasné uskladnéni zemédélskych komodit, nastroji
a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované plochy po posouzeni krajinného
razu;
ohrazeni a oploceni za podminky, ze toto vyzaduje charakter vyuZiti pozemku (sady,
produktivni zahrady, ...) a nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;
Nepripustné vyuziti:
(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;
stavby pro lesnictvi a zemédé€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
ohrazeni a oploceni s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
Podminky prostorového usporaddni
stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny rdz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;
je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢i zajistit nové;
max. zastavéna plocha - 100m?;
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Lesni vSeobecné  (LU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti ploch pro les, véetné hospodatskych
funkei. V piipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro
plochy zafazené do USES* (viz. odst.e.3)

Hlavni vyuziti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

prvky USES;

drobna sadovnicka architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
Podminéné pripustné vyuZiti:

obory pro chov lesni zvéte a oploceni sazenicovych poli za podminky, Ze nedojde

k zasadnimu omezeni prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vetejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;

stavby pro zeméd¢lstvi;

oploceni s vyjimkou staveb podminén¢ piipustnych;

Podminky prostorového uspordaddani

nejsou stanoveny

Zelen krajinna (ZK)

- jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny, pro
uzemni ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych uzemi (ekologické kostry uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace
vodnich toktll a pro zvySeni reten¢ni schopnosti izemi, pro kompozicni a estetické utvaieni
daného segmentu krajiny. V piipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat
,Regulativy pro plochy zafazené do USES* (viz. odst.e.3).

Hlavni vyuziti:

plochy krajinné zelené udrzované v ptirodé¢ blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

zemedelsky plidni fond s uptednostnénim mimoprodukénich funkei;

vodni plochy a vodni toky;

ptirozené a prirod¢ blizké ekosystémy;

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s i€elem ochrany pfirody a krajiny;

turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni hti§té, ptirodni sportoviste, drobna sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...);

stavby a opatteni pro zlepSeni obhospodarovani zeméd¢€lského pudniho fondu;

plochy a zafizeni pro retenci vody;

Podminéné pripustné vyuziti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zeméd¢€lstvi funkéné piimo souvisejici

s prilehlymi pozemky (pfistiesky pro zvitata, seniky, drobné stavby pro docasné uskladnéni
zemé&délskych komodit, nastrojli a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu a dopadu na prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zdjem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
téZzba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemed€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
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oploceni s vyjimkou docasnych oploceni pro ochranu nové vysazené zeleng;

Podminky prostorového usporadant

stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty €i zajistit nové;

max. zastavéna plocha - 60m?;

g) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opati‘eni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Vetejné prospésné stavby
Uzemnim pldnem jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby s pravem vyvlastnéni:

VD.1 - mistni komunikace
(propojeni stavajicich cest mimo zastavéné uzemi obce)

Pro vetejné prospésné stavby, které maji liniovy charakter, plati, ze pravo vyvlastnéni bude
uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Veftejné prospésna opatieni
Uzemnim pldnem jsou vymezena tato vefejné prospesSna opatieni:

VU.1 - revitalizace koryta potoka Dubovka s pfitoky i jejich biehovych porosti
(soucast navrhu USES)

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
Uzemnim planem nejsou vymezeny stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti
statu.

Plochy pro asanaci
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

Rozsah ploch urcenych pro realizaci vefejné prospésnych staveb a opatieni je vymezen ve
vykresu €.3 (Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatieni).

h) Kompenzaéni opati‘eni podle zikona o ochrané prirody a krajiny
V feseném uzemi se nenachazi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Uzemni plan

nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav nebo celistvost této lokality.
Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny nejsou stanovena.

Textova cast ma 28 stran (v€etné titulniho listu).
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi

- 2. Hlavni vykres

- 3. Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni

28



		2025-09-29T13:56:36+0200
	Ing. arch. Václav Stašek




